Ornek No:53*
T.C.
GAZiOSMANPA$A SULH HUKUK MAHKEMELERI SATIS MEMURLUGU
2024/69 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve dnemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : istanbul i1, Gaziosmanpasa ilce, YENI MAHALLE Mahalle/Kdy, 3895 Ada, 4 Parsel,
26.11.2024 Tarihinde Mahallinde yapilan kesifte, Dava konusu, Tapuda istanbul ili Gaziosmanpasa
llgesi, Yeni Mahalle, 3895 Ada 4 Parsel Sayili tasinmaz, idari olarak da Karayollari Mahallesi 584.Sokak
? No: 32-34 Gaziosmanpasa/istanbul adresinde konumlu oldugu goérilmis, tasinmaz 6lciilmiis ve
nitelikleri incelenmistir. Dava konusu Gaziosmanpasa llcesi Yeni Mahalle Mahallesi, 3895 ada 4
parselde bulunan tasinmaz idari olarak karayollari Mahallesi 584 Sok No:32-32/A-32/B-32/C ve
34-34/1-34/1A-34/1B adresinde bulunan tasinmazdir. Tasinmaz geometrik olarak dikddrtgen, topografik
olarak egimli satthli bir arsadir. Kése basi konumlu, Gzerinde tek kath, 2 kath ve 3 kath farkli yapilar
bulunmaktadir. Tasinmazin batisinda 584. Sokak 11,20 m. cepheli, Kuzeyde sokaga 16,50 m. cepheli, 18
m. derinlikli, dogusunda 5 parsel, guneyinde 3 parsel, batisinda 6 parsel yer almaktadir. Tasinmazin
konumu Galeri Caddesine 150 m. ilk Ortaokul ve GOP Taksim Egitim ve Arastirma Hastanesine 300m.
Tem Otoyoluna 1000 m., Gaziosmanpasa Merkezine 1200 m. mesafede olup, alt ve Ust yapisi
tamamlanmis, her tirll belediye ve sosyal imkanlardan istifade edecek konumda ve konut alanin yer
almaktadir. Bodrum kat 32/A-32/B ve Zemin kat 32-32C kapi nolu 2 katli bina : Tasinmaz arsa tizerinde
584 sokak cepheli,2 katli kargir binanin bodrum kat 104 m2 oturum alanli, yapinin 32/A kapi numaral
olan mesken olarak kullanimda oldugu ve 32/C kapi numarah girisli béliman bos oldugu, Zemin kat ise
106 m2 alanli, 32 kap1 numaral ve 32/B kapi numarali alanin mesken olarak kullanimda oldugu, 32 kapi
numarali bolimin kapali oldugundan icerisi gorilememistir. 32/B kapi numarali bélumin, giris ve
koridorlar zeminlerinin seramik, oda zeminlerinin laminat parke- marley oldugu, mutfak zeminlerinin
seramik, alt Gst dolaph mermer tezgahli oldugu, 32/A kapi nolu bélumin, 1slak zeminlerinin seramik,
diger zeminlerin laminat parke-marley, alt tst dolaph mutfak, banyo-wc bulundugu, 32/C bolumlu yerin
kapali olmasindan dolayi icerisinin gortlemedigi, yerinde ve gevresinde yapilan incelemede mesken dis
kapilarin demir, PVC ve ahsap kapili, demir korkuluk oldugu, dogramali pencerele aluminyum ve PVC
oldugu, catili, dis cephesinin sivali, boyali ancak boya dokilmelerin bulundugu ve bakimsiz oldugu,
sobali i1sitmall, elektrik, su ve sihhi tesisatin bulundugu anlagiimistir. Toplam alaninin 210 m2 oldugu
anlasiimistir. Zemin kat 34 kapi nolu tek katli bina; tasinmaz arsa izerinde 584 sokak cepheli tek katl
kargir binanin zemin kat 36 m2 oturum alanh yapinin 34 kapi numarah girisli oldugu ve bos oldugu,
kapali oldugu, yerinde ve cevresinde yapilan incelemede, dis kapinin demir dogramali, pencerelerin
PVC, catili, dis cephesinin sivali, boyali, boya dokilmelerinin ve bakimsiz oldugu, sobali isitmal
oldugu, elektrik, su ve sihhi tesisatin bulundugu anlasiimistir. Bodrum kat 34/1B, Zemin Kat 34/1, 1.Kat
34/1A kapi nolu 3 katli bina; Tasinmaz arsa tUzerinde, 3 kath kargir binanin bodrum kat 76 m2,34/1B
kapi numarali arka girisli bos olan zemin katin 80 m2 alanli, 34/1 kapi numarali bélimuin mesken olarak
kullanimda oldugu, ve 1.kat 80 m2 alanh 34/1A kapi numarali alanin mesken olarak kullanimda oldugu,
yerinde ve cevresinde yapilan incelemede, dis kapilarin demir dogramali, pencerelerin PVC, catili, dis
cephesinin sivali, boyali, boya dékilmelerinin ve bakimsiz oldugu, sobali 1sitmali oldugu, elektrik, suve
sthhi tesisatin bulundugu anlasiimistir. Toplam alaninin 236 m2 oldugu anlasiimistir.
imar Durumu: Bahse konu parselin de icerisinde bulundugu alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donusturtlmesi hakkindaki Kanun kapsaminda 26.01.2013 giin 28540 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 24.12.2012 tarihli ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu Karariile Riskli Alan ilan edilmistir.
Ancak s6z konusu parselin de bulundugu bdlgenin riskli alan ilan edilmesine iliskin Bakanlar Kurulu
kararinin yaratulmesinin durdurulmasi ve iptali ile acgilan davada, yapilan yargilama neticesinde,
Danistay 14. Dairesinin 2015/5079 E. Sayili karari ile iptaline karar verilmistir. Ancak Danistay idari
Dava Daireleri Kurulunun 2016/2106 E. Sayili Karari ile séz konusu iptal kararinin sadece davacilara ait
tasinmazlar yoninden onanmasina karar verildigi tarafimiza bildirilmistir. S6z konusu parsel
26.01.2021/18.06.2021 / 22.01.2024/14.10.2024 onanli (Cevre ve Sehircilik Bakanliginca) istanbul ili
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Gaziosmanpasa llcesi, Yeni Mahalle, 3895 Ada 4 Parsel Sayili tasinmaz, Karayollari Mahallesi
648.Sokak ve 649.Sokak ile Galeri Caddesi 558.Sokak va 560/1. Sokak ile Abdi ipekci Caddesi arasinda
kalan 69,73 Ha'lik alana iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda Konut alaninda kalmaktadir.
Ancak parsel iizerinden Enerji Nakil Hatti gectiginden yiikseklik ile ilgili olarak TEIAS ve BEDAS
gorusi alinmadan uygulama yapilamaz.

Kiymeti : 15.604.136,00 TL

KDV Orani : %20

Kaydindaki Serhler: Tapu kaydi gibidir.

Artirma Bilgileri
Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 04/02/2025 - 13:39
L A M | e
Bitis Tarih ve Saati : 11/02/2025 - 13:39
Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 04/03/2025 - 13:39
2 AT I | o m e
Bitis Tarih ve Saati : 11/03/2025 - 13:39
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen glin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile o0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en ge¢ artirma sdresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali tizerinden yatiriimasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden dnceki is guini mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
suresinin bitiminden onceki is gini mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miracaatlari
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mumkin oldugu hallerde acik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen musterek alicilarin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan icra dairesine muracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya vyetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlar yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik
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payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gln icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikg¢a, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri igin de gecerli olacaktir.

7- Thale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi gln icinde icra dairesi hesabina 6demesi
gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip 6ncelikle satis masraflarindan distilmek tzere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitiin ekleriyle birlikte sarthameyi gdrmus ve igerigini kabul etmis
sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi (zerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, 1/2 tapu harg ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden &denir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

13- ihaleye teminatsiz girme hakki olan hissedarlarin tasinmazin ihalesini almasi durumunda,
hissesi duslldikten sonra verilen yasal sirede yatirmasi gereken miktari yatirmamasi halinde, ikinci
ihaleye ve bu tasinmaz icin memurlugumuzca bu dosyadan yapilacak baska ihalelere nakit teminat
yatirmasli halinde girebilecektir ve bu ihalede de yasal siirede payina disen ihale bedelini yatirmamasi
halinde teminat iade edilmeyerek , hak sahipleri arasinda paylastirilacaktir

08/01/2025
Mesut GUNDOGDU
Satis Memuru
146716

pe—imzalldlr

(11K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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